长沙市房地产开发企业信用管理办法

（暂  行）
第一章  总 则
第一条   为进一步加强行业自律，规范房地产开发企业经营行为,维护房地产开发市场秩序，推进房地产市场信用体系建设，构建诚实守信的市场环境,促进房地产业持续、健康、稳定发展，依据《中华人民共和国城市房地产管理法》、《城市房地产开发经营管理条例》、《湖南省城市房地产开发经营管理办法》，结合我市实际，制定本办法。

第二条    本办法所称房地产开发企业信用管理，是指对房地产开发企业的社会评价、开发经营和市场行为信息进行采集、评估、公布和使用等管理活动。

第三条    本办法适用于在长沙市行政区内注册和从事房地产开发经营活动的企业。

第四条    房地产开发企业信用征信应当坚持依法、公开、公平、公正的原则，采取政府主导、协会组织、企业参与、标准明确、信息共享、奖励先进的办法进行。

第五条   长沙市建设委员会、长沙市房地产开发协会，负责本办法的组织实施。成立信用等级评定工作领导小组，下设办公室，办公室设在长沙市房地产开发协会秘书处，具体负责信用体系建设管理工作。

第二章 评价指标
第六条   房地产开发企业信用评价指标，包括企业经营行为、开发业绩、企业管理、履行社会职责等方面的优良行为和不良行为记录指标。
第七条   房地产开发企业信用等级评定记分标准，按《长沙市房地产开发企业信用等级评定标准》执行。

第八条   根据《长沙市房地产开发企业信用等级评定标准》，对企业进行信用等级评定。信用得分高于98分（含98分）的企业为诚信金牌企业，信用得分90-97分的企业为诚信银牌企业。
第九条   房地产开发企业有下列情况之一的，经相关职能部门核实认定后，取消参评资格：

（一）在城市规划区集体土地上擅自从事房地产开发的；
（二）未按出让合同约定缴清土地出让金或土地价款的；
（三）未依法办理拆迁许可手续，强迫被拆迁人搬迁或者擅自拆除未搬迁的被拆迁人房屋的；
（四）发生安全、质量事故的；
（五）非法预售、囤房惜房、哄抬房价的；
（六）开发项目未组织竣工验收或验收不合格交付使用的；
（七）拖欠工程款，拒不足付的；
（八）据不支付安全生产文明措施费的；

（九）开发建设项目存在扬尘污染，不文明行为受到通报批评、行政处罚的；

（十）有重大偷、逃、抗税行为的；
（十一）恶意逃、废银行债务的；
（十二）确因开发商原因引起越级、群体上访，影响社会稳定，造成恶劣影响的。

第三章 评价程序
第十条     房地产开发企业信用等级按年度进行评定，评定期为每年的1月1日至12月31日。
第十一条   房地产开发企业信用等级评定按照企业申报、办公室初审、实地考查、征求相关部门意见、领导小组审核、媒体公示、市房地产开发协会常务理事会审议、长沙市建设委员会审批的程序进行。
第四章 信用管理

第十二条   获得诚信金、银牌的房地产开发企业，由长沙市建设委员会、长沙市房地产开发协会授牌表彰。并在《长沙晚报》、中国长沙建设网、长沙市房地产开发协会信息网、《长沙房地产》杂志上公布。
第十三条   房地产开发企业诚信金、银牌的评定结果，作为资质审核、行业评优评先等日常管理工作的重要依据。
第十四条   房地产开发企业在获得诚信金、银牌称号后的一年内，享受以下优惠政策：诚信金牌企业免控项目资本金，诚信银牌企业按现行标准的50%监控项目资本金；并在资质年检、初步设计审批、施工报建、联合验收等方面进入“绿色通道”。

第十五条   企业信用信息实行动态管理。获得诚信金、银牌的房地产开发企业，如发生本办法第九条所列情况之一的，取消其诚信金、银牌企业荣誉称号，并停止享受相应的优惠政策。
第五章 附则

第十六条   房地产开发企业信用等级评定工作人员，应当认真履行职责，不得徇私舞弊，玩忽职守，滥用职权，违者依照有关规定处理。
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